В _________________________ районный суд города Москвы 

Адрес суда:______________________________
________________________________________
ИСТЕЦ:
ФИО __________________________________
________________________________________

Дата и место рождения: ___________________
________________________________________
Паспорт ________________________________
Выдан __________________________________ 

________________________________________(кем, когда), 
код подразделения: _______________________
Адрес: _________________________________
________________________________________
ОТВЕТЧИК: 
Государственное бюджетное учреждение города Москвы «Жилищник района _______________________________________»

ОГРН __________________________________
ИНН/КПП _____________ / _______________
Адрес: _________________________________
________________________________________
3-Е ЛИЦО:

Государственная жилищная инспекция города Москвы (Мосжилинспекция)

Адрес: 129090, Москва, проспект Мира, д. 19
Цена иска: неимущественный

Государственная пошлина: не облагается согласно подп. 4 п.2 ст. 333.36 НК РФ

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
(о защите прав потребителей)
о признании условия договора управления недопустимым 
и обязании возместить убытки
Истец является собственником жилого помещения – квартиры № _____, расположенной по адресу: ______________________________________________________. 

На основании договора управления многоквартирным домом от «____» _________ 20___ г. ГБУ города Москвы «Жилищник района _______________________________» осуществляет управление данным многоквартирным домом.  
Закон Российской Федерации от 7 февраля 1992 г. № 2300-1 «О защите прав потребителей», регулирует отношения, возникающие между потребителями и изготовителями, исполнителями, продавцами при продаже товаров (выполнении работ, оказании услуг). Граждане, являющиеся собственниками помещений в многоквартирном доме, являются потребителями услуг, оказываемых управляющей организацией по возмездному договору управления многоквартирным домом, в связи с чем на данные правоотношения распространяется Закон Российской Федерации от 7 февраля 1992 г. № 2300-1 «О защите прав потребителей» («Обзор судебной практики Верховного Суда Российской Федерации за четвертый квартал 2013 года» (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 04.06.2014).
Условием договора управления (п. _____) предусмотрено, что размер платы за содержание жилого помещения устанавливается по ценам и ставкам за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемым Правительством Москвы на очередной календарный год. На 2025 год цены за содержание жилых помещений установлены на основании Постановления Правительства Москвы от 6 декабря 2024 г. № 2797-ПП «Об утверждении цен, ставок и тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения» (далее по тексту – Постановление № 2797-ПП). 
При этом, в соответствии с ч. 1.ст. 156 Жилищного Кодекса РФ, п. 16 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 27.06.2017 г. № 22 плата за содержание жилого помещения должна быть экономически обоснованной.
Истцу стало известно о том, что при рассмотрении административного дела № 3а-2557/2025 в Московском городском суде по иску ИП Крекова С.С. к Правительству Москвы о признании Постановления № 2797-ПП недействующим в части установления цен за содержание жилого помещения, установлено, что при утверждении цен за содержание жилого помещения, экономическое обоснование не делалось, то есть цена за содержание и ремонт жилого помещения экономически не обоснована, что нарушает действующее законодательство (Приложение 1, протокол судебного заседания от 10.09.2025).
Ассоциация компаний, обслуживающих недвижимость (Ассоциация АКОН) провела аналитическое исследование роста цен, установленных Постановлением № 2797-ПП по сравнению с индексом потребительских цен по данным Росстата, установив, что рост цен, установленных Постановлением № 2797-ПП, составил 31%. При этом, по данным Росстата, индекс потребительских цен в декабре 2024 года по сравнению с декабрем 2023 года составил 109,52%, что говорит о росте потребительских цен на 9,52% за указанный период. То есть, утвержденные в Постановлении № 2797-ПП цены в 3,3 раза больше, чем рост потребительских цен по данным Росстата. Таким образом, эксперты Ассоциации АКОН делают вывод о том, что цены за содержание жилых помещений, установленные Постановлением № 2797-ПП – экономически необоснованны.  
Следовательно, плата за содержание жилых помещений, установленная с 1 января 2025 года ГБУ «Жилищник района _______________________________», является экономически необоснованной, что нарушает действующее законодательство и делает условие договора управления, позволяющее устанавливать такую плату на основании Постановления № 2797-ПП, недопустимым, а п. 4.1. договора - ничтожным. 
Истец считает, что данное условие договора является недопустимым, в соответствии со ст. 16 Закона РФ № 2300-1 «О защите прав потребителей»: «Недопустимыми условиями договора, ущемляющими права потребителя, являются условия, которые нарушают правила, установленные международными договорами Российской Федерации, настоящим Законом, законами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей. Недопустимые условия договора, ущемляющие права потребителя, ничтожны. Если включение в договор условий, ущемляющих права потребителя, повлекло причинение убытков потребителю, они подлежат возмещению продавцом (изготовителем, исполнителем, импортером, владельцем агрегатора) в полном объеме».
Таким образом, убытки истца, понесённые вследствие включения в договор условий, ущемляющих права потребителя, возникшие по причине повышения цены за содержание жилого помещения с 1 января 2025 г., подлежат возмещению в полном объеме.  
В результате незаконных действий ГБУ «Жилищник района _______________________________» с 1 января 2025 года для истца была повышена цена за содержание жилых помещений, а именно - в ___________ 2024 года цена за содержание жилого помещения была _____________ руб., в январе 2025 года цена составила ________________ руб. Итого за _______ месяцев убыток в виде переплаты составил:

(_______ цена в 2025 г. – _______ цена в 2024 г.) х _______ (общая площадь. квартиры) х 12 (кол-во месяцев) = ___________________ руб.

На основании вышеизложенного, руководствуясь ст. 16 закона РФ «О защите прав потребителей», ст. ст. 131-132 ГПК РФ, 
ПРОШУ:

1. В соответствии со ст. 16 Закона РФ № 2300-1 «О защите прав потребителей» признать ничтожным п. ______ договора управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: _____________________________________________________, на основании которого устанавливается цена за содержание жилого помещения в соответствии с Постановлением № 2797-ПП.  
2. Обязать ГБУ «Жилищник района _______________________________» возместить убытки, понесённые истцом вследствие повышения платы за содержание жилого помещения с 1 января 2025 года, в сумме _______________________ (____________________________________________________________________________) руб. _____ коп на основании ст. 16 Закона РФ № 2300-1 «О защите прав потребителей».  
Приложение:

1. Копия Протокола судебного заседания от 10.09.2025 по делу № 3а-2557/2025

2. Копия договора управления многоквартирным домом

3. Почтовые квитанции об отправке копии иска ответчику и 3-му лицу
4. ЕПД за ноябрь 2024 года
5. ЕПД за январь 2025 года
6. Аналитическое исследование Ассоциации АКОН (рост цен, установленных Постановлением № 2797-ПП по сравнению с индексом потребительских цен по данным Росстата).
____________________ /______________
«____»_____________ 2025 года
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